EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE LORCA
GERENCIA DE URBANISMO

~ CONVENIO URBANISTICO PARA EL DESARROLLO DE UNA
ZONA RESIDENCIAL EN DIPUTACION DE ZARCILLA DE
T T BROS |

‘.‘.;I:'_ I TR ks

 Enlaciudad de Lorca a 4 de noviembre de 2005

@3 una parte, el lltmo. Sr. Alcalde-Presidente de la Gerencia Municipal
: Wismo del Excmo. Ayuntamiento de Lorca, DON MIGUEL NAVARRO
MOLINA; fag’:ultado para este acto segun acuerdo del Excmo. Ayuntamiento

eng del dia 31 de octubre de 2005

Y Yootra. . con D.N.I. n° i

&presenta’ciény como administrador Unico de la mercantil VENT AUTO S.A.
n C.lF.n°A-30107163yD. ’ - con D.N.l. n°

. en representacién y como apoderado de la mercantii GRAN
ﬁlmr DE/VALLADOLID S.L. (EN ADELANTE LOS PROMOTORES)

partes intervinientes en el presente Acto se reconocen la mutua y
nec&Saria capacidad para la formalizacién del presente Convenio con arregio

' asiguientes y particulares

‘ ANTECEDENTES

‘ ""‘-,“' MERO: Que las titularidades de los PROMOTORES del Convenio
S0 EJE.R\n ientes, segun plano adjunto como ANEXO n° 1:

/ENT AUTO S.A. es propietaria de las siguientes fincas:

Finca que constituye una UNIDAD ORGANICA DE EXPLOTACION DE
. CARACTER AGRICOLA, integrada por los siguientes predios:

1.- Un trozo de terreno montuoso, que comprende el Cabezo del Calao, sito

en la diputacién de Zarcilla de Ramos, término municipal de Lorca, de cabida
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trescientas diecisiete hectareas y treinta areas, igual a quinientas ochenta y
siete fanegas, siete celemines y tres cuartillos, del marco de ocho mil varas,
lindando: Levante, herederos de don Luis Diaza y la finca segregada de ésta;
~gde.don Raimundo Ruane ¥ duan-Ortega; Mediodia, .Antonio Diaz
deros de don Francnsco Ruano y Pomente dichos herederos de
don Juan. ega. )
Jporcion exusten seis pozos de' agué propledad de la finca.
2.- Una finea en la diputacién de la Zarcilla de Ramos, en el termino
mu[( cipalde Lorca, con dos casas- cortijos, denominadas Casa del Rio y
sas (Nueyas, con una superficie de doscientas sesenta y dos hectareas,
once~areas, sesenta y cuatro centidreas y ochenta y cinco decimetros
uadrados. |De dicha superficie, ochenta areas, treinta y cinco centiareas y
ueve decimetros cuadrados, equivalentes a dos fanegas, diez
y cincuenta céntimos de celemin, del marco de cuatro mil varas,
ta-de riego; ciento cincuenta y: siete hectareas; cinco areas, setenta
dos centlareas y treinta y seis demmetros cuadrados son de tierra secano.
_erra de riego se riega con la..mitad. de una pormon de agua que nace en
_ 0'Ch|co Turrllia desde Ia ‘tora llamada del Molmo de Ta Casrca y del

Turrilla, don Diego Gonzalez Manchén, don Francisco Martlnez Ruiz, don
l.ope\Fernandez, dofia Antonia Romera Lépez, don José Garcia Dia, don
Antono Merlo Romera don Antonlo Cano, don Juan Vazquez don Francisco

Sincas:
Des 'cio- Rustica.- parte de hacienda, radicante en el termino municipal
de Lorca, diputacion de Zarcilla de Ramos, sito nombrado Barranco de don
Juan, compuesta de casa cortijo de dos pisos distribuidos en varias
habitaciones, con porchada y corral, horno, corral de ganado y-pajar, era de
trilar mieses, balsa y nacimiento de agua, con derecho a dos terceras partes
de una era de trillar mieses que ocupa un superficie de cincuenta céntimos
de celemin, y la tercera parte de la mitad de la balsa para la fertilizacion de
las tierras de riego, conocida por la Huerta del Cortijo del Barranco; otra casa
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cortijo, con varias habitaciones, que ocupa una superficie de ochenta y seis
metros, sesenta y seis decimetros cuadrados, de cabida ciento cincuenta . y
ocho hectéreas, treinta areas, setenta y ocho centidreas, del marco de ocho
mil varas,-que equivalen a ciente-veinticineo -fanegas; ocho, celemines y
medio, de-riionte; ciento sesenta y siete fane%as siete celemines y ochenta y
siete céntimos de labor; una fanega, tres celeminies, ‘veintiocho céntimos de
riego. Los: os totales de Esta finca son‘’ Levante; el Rio' Turrilla y don
Juan Moiuliaa: ‘Norte, dicho don Juan Mouliaa y herederos de Alfonso Ruiz
Marin; Poniente, Camino de ias Fontanicas, que separa esta finca de la
adju%i-I ada dofia Agustina Arcas Molina, y Mediodia, dofia Ana M? Diaz
rtinezdofia Angelina Minguez Martinez y otros. Dentro del perimetro de
M .en la parte del Poniente de la misma, es decir, limitrofe con el
ferido ino de las Fontanicas o inmediato a ‘él, existen tierras
sas |dedicadas a espartales, propiedad de los hermanos Molina
Abadie\sfn que la cabida de tales espartales se halle -incluida en la fijada a
la finca qUe $e esta describiendo. . .- N

- JNSCRITA: en el Registro de I Propledad de"'rlﬂ'\segiSfrb numero Dos de Lorca,
1. tomo‘l432 libro 1259, folio 248, finca numero 25487, inscripcion 32,

NN EGU DO: Que por el Excmo. Ayuntamiento de Lorca, se considera
s/nunicipal el establecimiento de una zona Residencial, Deportiva y
vi€ios en los terrenos descritos, que permita el desarrollo Turistico y

| ERO: Considerando que el articulo 88.1 de la Ley 30/1992, de 26

riembre, del Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
yeedimignto \Administrativo Comin, establece que las Administraciones
icds podran celebrar acuerdos, pactos, convenios o contratcs con
personas—tanto de derecho publico como privado, siempre que no sean
contrarios al Ordenamiento Juridico, ni versen sobre materias no
susceptibles de transaccion y tengan por objeto satisfacer el interés publico
que tienen encomendado, con el alcance, efectos y régimen juridico
especifico, que en cada caso prevea la disposicion que lo regule.

En el mismo sentido se pronuncia el articulo 4 del texto refundido de la
Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, en virtud del cual, la
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Administracidn podra concertar los contratos, pactos y condiciones que tenga
por conveniente, siempre que no sean contrarios al interés pulblico, al
Ordenamiento Juridico, ni a los principios de buena administracién, y debera

. tenor de los mlsmosi sin, - perguuclo de-. Ias prerrogatlvas
|a Ieglslamon basica a favor de aquella o

CUARTO En ningun caso el compromlsb adqwndo por el Excmo.
~ Ayuntamiento: supondra condicionar, limitar o constrefiir de modo alguno las
legitimas facultades de planeamiento que a este Administracion

corre‘Spond\en por virtud de la legislacién urbanistica y la propia del Régimen

Loga ontenido discrecional modulado por la consecucion del interés

gene pu lico a que esta subordinada toda actuacién administrativa, todo
Hlo de confoymidad con la Ley 1/2001, de 24 de abril del Suelo de la region
de cia y gisposiciones complementanas y concordantes.

En ”onsecuenc:a las partes han acordado Ilbremente celebrar el
presente CONVENIO URBANISTICO eI cual Ilevan a efecto en base a las
|gU|entes

ESTIPULACIONES

viE RA El Excmo. Ayuntamiento de Lorca se compromete a asignar
efrenos anterlormente descritos en el antecedente pnmero graflados

Clasificacion: SUELO URBANIZABLE NO SECTORiZADO

Aprovechamlento urbanistico:
- Coeficiente de edificabilidad: 0.14 m2./m2,
- Densidad de viviendas: - 14-18 viv. IHectarea

El Excmo. Ayuntamiento de Lorca igualmente se compromete a
tramitar, una vez aprobada definitivamente la modificacion del PGMO de
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Lorca indicada, la sectorizacién de los terrenos para que adquieran la
condicion de suelo urbanizable sectorizado mediante el procedimiento
establecido en la Ley 1/2001, de 24 de Abl’l| del Suelo de la Region de
Murcia. .o SRS bR e

sterior sin. perjwc;,o de las cesmnes;y’_demas obhgamones que
corresy egun los articiios 78 V's5'dE 1a L&y 1/20071, de 24 de Abril,
del Suelo'dela Reglon de Murcia, para el suelo urbamzable

EGUNDA: Como compensacién y participacién de la comunidad en
la sv s generadas por la accién urbanistica municipal desarrollada en
orm io de clasificacion y calificacion de los terrenos antes descritos,

Mercantilgs VENT AUTO S.A. y GRAN HABITAT DE VALLADOLID S.L.

se dhligan a gatisfacer al Excmo. “Ayuntamiento de Lorca en efectivo metalico
la' canti _ad 3 696.224 €dela siguiente forma \;’

| o
_f%lLa cantidad de 1. 108 867 2€ sera entregada en el momento en '

'aqu; comparementes del Convenio propuesto.
- L_ cantidad de 369.622,4 € en el momento en que se produzca ;-

g que se recoja la clasificacién y calificacién de la superficie’
establecida en el antecedente primero

=—La cantidad de 1 108 867 2 € en el momento en que se
produzca la Aprobacion definitiva de la Modificacion del P.G.M. O

h

erficie establecida en el antecedente primero.

por el Ayuntamiento la Cedula de Urbanizacion necesaria para la/
sectorizacién de los indicados terrenos.

El incumplimiento por parte de los promotores de sus obligaciones en
orden al cumplimiento de alguno de los plazos pactados habilita al
Ayuntamiento para exigir su abono.

Lorca en la que se recoja la clasificacion y calificacién de Ia

- La cantidad de 1.108.867,2 € en el momento en que sea emitida /
_f'n f r’

rque se produzca la firma entre el Ayuntamiento de Lorca'y los | J“{" AL Q‘;‘-”j

. Ia Aprobacion inicial de la Modificacién del P.G.M.O. de Lorca en @Q FOIAR
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TERCERA: Los promotores se comprometen

‘efecto e por la Gerénbis de"UrBanismo-en el plazo 'de 3 meses
desde | del Presente convenio y una vez aprobada definitivamente la
modlflcaC|on deberan solicitar la emision de la Cedula de Urbanizacién en
idéntico plazo, presentando a tal efecto la documentacion necesaria.

2.- Rresentar ante la Consejeria competente en materia de medio

a len(e\ de la CARM el proyecto de Evaluacién de Impacto Ambiental en el
plaz e 3 meses desde la flrma del Presente convenio. '

de la Ley & Aguas aprobado por Real Decreto Leglstatlvo 1/2001 de 20 de
|!0 que establece que cuando los actos © planes de las Comunidades

_',,_.-‘ftaies demandas, y teniendo, asimismo, conocimiento de que el
thiento de Lorca esta realizando las gestiones necesarias para que en
ro los desarrollos urbanisticos, como el presente, puedan contar con
: s. de agua necesarios. para. su ejecucion, el promotor se
¥ a colaborar con aquél en lo necesano para la obtencion de los
& pudiendo obtenerse de esta forma, el informe favorable a que se

\ de Aguas, quedando por tanto el presente Convenio

o) “ex lege”, en cuanto a su ejecucién material, a la definitiva

obtencion de dichos recursos e informe preceptivo, pudiendo, no obstante, a

] través de este convenio procederse al inicio y tramitacion de las figuras de

planeamiento y gestién necesarias para el desarrollo de la zona Residencial,
consiguiéndose de esta manera, simultanear la tramitacién del convenio con
lo necesario para la obtencion de los menc:onados recursos e informe
favorable.

4.- colaborar con el Ayuntamiento o con la empresa creada a tal fin, en
la dotacion al sector de los Servicios urbanisticos necesarios para el
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desarrollo del mismo mediante las formulas de colaboracién que en su
momento se aprueben.

CUARTA: El Ayuntamiento.de- Lorca se compromete igualmente a, una
vez aprobada definitivamente la Modificz cacnon del P.G.M.O de Lorca pactada
‘nte ‘gonvenio, y presentados. por F’ROMQTORES los preceptivos
desarrollo del p!anearﬁlento y'de ‘obras para 1a obtencion de las
‘correspondientes licencias, a tramitar con la mayor diligencia y celeridad
dichas licencias al objeto de que LOS PROMOTORES puedan proceder a la
construccién de la zona Residencial.

[~

\é\lam A: Seran causas de resolucion del pleno derecho del presente
contrafor-las!siguientes:

& . a) El transcurso de mas de 3 anos a contar desde la fecha de
lebracién del presente.. Convenlo sin que se hubiere aprobado
defi_f_ltlvamente la Modificacion del'P.G.M.O de Lorca prevista en el
presente convenio, previa denuncia formalizada por escrito por parte de

Ios promotores manifestando su intencién de resolver el contrato.

b) a eﬂcama del presente Convenlo quedara supedltada en todo

Para el caso de su no aprobaCIon definitiva con las condiciones
Stesadas para los terrenos objeto del presente convenio por parte de
unidad Auténoma, el Excmo. Ayuntamiento no vendra obligado a

¢) El mutuo acuerdo de ambas partes formalizado por escrito.

d) En caso de que se produzca la aprobaciéon definitiva de la
Modificaciéon del P.G.M.O de Lorca, en condiciones sustanciaimente
distintas para los terrenos objeto del presente Convenio que las
establecidas en el mismo, de manera que LOS PROMOTORES no
pudiera llevar a cabo la implantacion pretendida, previa denuncia
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formalizada por escrito por parte de los promotores manifestando su
intencidn de resolver el contrato.

la Modifi‘ca ',;?::vdel P G.M.O de Lorca® preVIsta én el pre*sente convenio gue
afecta a los citados terrenos.

_ Y para que conste, y en prueba de -conformidad,' se firma el presente
Convenio Urbanistico, por ambas partes, por triplicado ejemplar, en la ciudad
y fechas al principio indicadas, ante mi, el Secretario de todo lo cual doy fe. -

AYUNTAMIENTO

Fdo: Pedro José M’éﬁfﬁezMarin

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente convenio fue aprobado

por el Consejo de la Gerencia municipal de Urbanismo en sesién
celebrada el dia 27 de octubre de 2005 y por el Excmo. Ayuntamiento
pleno en sesién del dia 31 de octubre de 2005.
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